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Bydleni ano, ale za jakou cenu...?
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At uz v minulosti krize byla, nebo nebyla, lidé otadiydleniieSili stale. Alespiti, u
kterych se jednalo o domov a ne o pouhou spekiugaejce jako v celé Evrog i u nas doslo
za posledni dva roky k poklesu cen nemovitostivéigj pokles byl patrny u panelovych
byta. A nutno podotknout, Ze zcela opréu&.

Stabilni ceny Otazky budoucnosti hledejme v mintilé% deviti nésicich se prmeérna
nabidkova cena bytu 1+1 vrétila v lednu letoSniamad psychologickou hodnotu 1
milionu korun. Alespa tak o tom hovi statistiky cen byi prezentovanych na portalech
www.realitycechy.cawww.realitymorava.czcSmazaly se tak ztraty za obdobéten az
prosinec 2010. ¥bec nejnizsi ceny bytl+1 od vypuknuti ekonomické recese ¥i 2908
byly v ¢ervenci 2010.

Témet v paralele s byty 1+1 byl vyvoj cen u By@+1. Stale velmi Zadana kategorie
zaznamenala za poslednésit nafist o 5 %¢imz se dokazala vratit nagonérné hodnoty z
dubna 2010. Byty kategorie 3+1 si octtna 2010 udrZuji potmné konstantni hodnotu. Ceny
sice jemg kolisaly, avSak nikterak dramaticky.

Z vySe uvedeného je patrné, ze se cenf bigbilizovaly. Snad i s Gitou Ulevou se déci
~konecng“...

V letoSnim roce Izedekavat dalSi zvySovani poptavky po realitach, keetélo byt citelrjsi
jiz v fijnu loniského roku. Nejen diky nizkym cendm nemovitoséi hédvré diky podpde
bank. Skoda jen, Ze bankii§ly s poklesem Grokovych sazeb tak poZEth s realitami mohl
byt ,restartovan” minimaléo rok dive. Jedenifklad za vSechny: zakladni urokova sazba
CNB klesla véervenci 2009 na 1,25 %. Banky v tuto dobu naopakawré sazby hypotaich
avéra zvysily... Koupit, prodat, nebo ¢kat?

Jakékoliv odhady, kam se budou cenyibytetoSnim roce ubirat, budou velmi zavislé nejen
na ogtovném ziskaniwvery investoi v trh s realitami, ale také na dalSich faktorech.

Lze atekavat, Ze banky budou pokewat ve snizovani arokovych sazeb hygateh \&ru.
Nejen velci, ale i drobni investdudou vice inklinovat k investicim do realit. Agp¢ na
drobnych investorech bude i v dalSich letéebky realitni trh zavisly.

Pro mnohé je totiZ investice do nemovitosti jedmauoznosti, jak se fin&gn¢ zajistit. Krasa
nemovitosti neni jenom ve vyhledu z jejich okerhrédokalit ¢i prostorné koupekh ale
také v kouzlu ,reziduélnihofpmu®, ktery nemusi byt zrovna zanedbatelny. Koupit



nemovitost a nasledni pronajmout se jevi jako jedna z alternativ nomého spteni, ktera
muze oslovit pray drobné investory.

Pro &tSi investice do realit by mohla hrat i karta jesiodevatenactiprocentni sazby DPH,
ktera miZe vyvolat podobnou reakci kupujicich jakeg vstupenteské republiky do
Evropské unie, nikoliv vSak tak hysterickoweRavat Ize navySeni cen zejména starSich
byti. Novostavby #istanou na stejnych cenach, dojde ovSem k vyprgidambkortenych

byt

Naopak proti cenam realit by mohla hrat vysSi maaangstnanosti. Citel&dbude znat i
snizeni plat statnich zagstnand@. Pokud by se vyplnil¢erné scén#@, mala poptavka by
mohla dale tl&t ceny snérem doti. Realitni trh by se ap pribrzdil.

Optimisticka budoucnost s mnoha ale...

Presto naiesky trh s byty Ize v letoSnim roce nahliZzet spj@@nisticky. VSe je ot v rukou
kupuijicich, kté budou praw t¢émi, kdo uki dalsi vyvoj. O tom, jestli jejich optimistickou
naladu pokazi banky, statni institugeea:ekavané udalosti, nagpovodrE, ukazecas.
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Koupit nemovitost a naslediji pronajmout se jevi jako jedna z alternativ nomého spieni,
kterd miZe oslovit pr&¥ drobné investory

Michal Pich

O autorovi| Michal Pich realitni expert, jednatebks EuroNet Media



